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CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE

DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MODUL X spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia

Dizstielleger KRS. 0000666108 Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku VIII
Wydzial Gospodarczy
reprezentowana przez:
Adam Szulski prezes zarzadu
Anna Bogustawska-Szulska prokurent
Kapitat zaktadowy Spotki 5 000 zt
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)
Adres ul. Inzynierska 25/1
81-512 Gdynia
(adres lokalu przeznaczonego do obstugi publiczno$ci)
Nr NIP i REGON NIP: 586 23 15 230 REGON: 366672693
Nr telefonu 570 505 922

Adres poczty elektronicznej

biuro@Modul3000.pl

Nr faksu

brak faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.modul3000.pl



http://www.modul3000.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazad (o ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Deweloperem inwestycji Olgierda 89 jest MODUL X sp. z 0. 0. Deweloper jest spotka utworzong
do realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
realizowane przez MODUE X sp. z 0. 0.

Adres Olgierda 64; 81-584 Gdynia

Data rozpoczecia 2020

Data wydania decyzji o 2023-01-09 PINB zaswiadczyt, ze wniosek o udzielenie pozwolenia
pozwoleniu na traktuje si¢ jako zgloszenie o zakonczeniu budowy i nie wniost
uzytkowanie sprzeciwu w formie decyzji

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

realizowane przez MODUE X sp. z 0. 0.

Adres Marsa 20; 22; 24; 26; 81-601 Gdynia

Data rozpoczecia 2019

Data wydania decyzji o 2021 data przyjecia przez PINB zgloszenia o zakonczeniu budowy
pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Promienna 4; 81-603 Gdynia

Data rozpoczecia 2018

Data wydania decyzji o 2020
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




realizowane przez MODUE 3000 sp. z o. o. spétka MODUL X jest zarzgdzana przez tq samq osobe co
MODUL 3000 sp. z o. o.

Adres Benistawskiego 28; 81-173 Gdynia

Data rozpoczecia 2016

Data wydania decyzji o 2018
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
realizowane przez MODUEL 3000 sp. 7 o. o. spétka MODUL X jest zarzqdzana przez tq samg osobg co
MODUL 3000 sp. z o. 0.

Adres Inzynierska 25; 81-512 Gdynia

Data rozpoczecia 2014

Data wydania decyzji o 2016
pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko nie
deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sig) postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zi




I1l.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjne i numer
obrebu ewidencyjnego!

81-534 Gdynia ul. Olgierda 89 na dziatka nr 2015 obr¢gb Maty Kack 0019
Gdynia

Nr ksiegi wieczystej

GD1Y/00125994/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Gdyni V
Wydziat Ksigg Wieczystych obszaru 826m?

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Nieruchomos¢ nie jest obcigzona, nie zostaty ztozone inne wnioski o
wpis w dziale czwartym.

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci’

nie dotyczy

Informacja dotyczgca
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wplywajgcych
na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego
stanu uzytkowania terenéw sasiednich (ip. z funkcji terenu, stref
ochrony, ucigzliwosci)

Od potnocy dziatka drogowa nr 197— - jezdnia i infrastruktura ul.
Olgierda

Od zachodu dziatka budowlana nr 2017 — budynek mieszkalny
wielorodzinny ul. Olgierda 91

Od wschodu dziatka budowlana 2013 — budynek mieszkalny ul.
Olgierda 87 oraz inne budynki

Od potudnia dziatki drogowe 2016 oraz 3393 — jezdnia i
infrastruktura ul. Wielkopolskiej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji




deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne ¥

W Studium uwarunkowan i
kierunkow rozwoju Gdyni
uchwata nr X1/342/19 Rady
Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia
2019 r. rejon ulicy Olgierda
oznaczony jest jako ,,strefa
miejska” M1,U tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
matych domoéw mieszkalnych”,
teren ustug ( z dopuszczeniem
obiektéw handlowych o pow.
Sprzedazy do 2000m?)

link do aktu
https://bip.um.gdynia.pl/plany-
zagospodarowania-
przestrzennego,420/plany-
zagospodarowania-
przestrzennego,470162

link d ic al
ustugi/portal-mapowy

W Studium uwarunkowan i
kierunkéw rozwoju Gdyni
uchwata nr X1/342/19 Rady
Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia
2019 r. obszar inwestycji lezy w
strefie oznaczonej ,, teren
ochrony posredniej uje¢ wody”

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla pobliskich nieruchomosci
nie obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania

Przestrzennego.
Maksymalna intensywnos¢ Brak Planu
zabudowy
Maksymalna i minimalna Brak Planu

nadziemna intensywnos¢

zabudowy



http://www.gdynia.pl/g2/2015_09/100857_fileot.pdf
http://www.gdynia.pl/g2/2015_09/100857_fileot.pdf
http://www.gdynia.pl/g2/2015_09/100857_fileot.pdf
https://bip.um.gdynia.pl/plany-zagospodarowania-przestrzennego,420/plany-zagospodarowania-przestrzennego,470162
https://bip.um.gdynia.pl/plany-zagospodarowania-przestrzennego,420/plany-zagospodarowania-przestrzennego,470162
https://bip.um.gdynia.pl/plany-zagospodarowania-przestrzennego,420/plany-zagospodarowania-przestrzennego,470162
https://bip.um.gdynia.pl/plany-zagospodarowania-przestrzennego,420/plany-zagospodarowania-przestrzennego,470162
https://bip.um.gdynia.pl/plany-zagospodarowania-przestrzennego,420/plany-zagospodarowania-przestrzennego,470162
https://nasze.miasto.gdynia.pl/e-uslugi/portal-mapowy
https://nasze.miasto.gdynia.pl/e-uslugi/portal-mapowy
http://www.gdynia.pl/g2/2015_09/100857_fileot.pdf
http://www.gdynia.pl/g2/2015_09/100857_fileot.pdf
http://www.gdynia.pl/g2/2015_09/100857_fileot.pdf

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegolnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Ustalenia obowiqzujgcego | Maksymalna Brak Planu
miejscowego planu powierzchnia
zagospodarowania zabudowy

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem Maksyma}lna
deweloperskim lub wysokos¢
zadaniem inwestycyjnym | Zabudowy

Brak Planu

Minimalny udziaf | Brak Planu
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Minimalna liczba | Brak Planu
miejsc do
parkowania

Warunki ochrony | Brak Planu
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Wymagania Brak Planu
dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu
potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig




Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspoiczesnej

Brak Planu

Wymagania
dotyczgce
ochrony innych
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Brak Planu

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

Brak Planu

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
techniczne

Brak Planu

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym °

Przeznaczenie
terenu

Brak Planu

Maksymalna
intensywnos¢

zabudowy

Brak Planu

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak Planu

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Brak Planu




Maksymalna
wysokos¢

zabudowy

Brak Planu

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Brak Planu

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Brak Planu

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja
zabudowy i
zagospodarowani
aterenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Budynek mieszkalny wielorodzinny, infrastruktura
techniczna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Srednia szeroko$¢ elewacji — 5,9m z tolerancja 20%
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 10,5m
Forma Geometria dachu — dach ptaski

architektoniczna

Usytuowanie linii
zabudowy

Obowigzujgca linia zabudowy — 9m od granicy pasa
drogowego ul. Olgierda

Intensywnos¢
wykorzystania
terenu

Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki : do 0,30

Warunki ochrony
Ssrodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Dzialki nie sg polozone na terenie objetym ochrong
przyrody lub ochrong konserwatorska

Wymagania
dotyczgce
zabudowy i

nie dotyczy




zagospodarowani
a terenu
potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz

Dziatki nie sg potozone na terenie objetym ochrong
przyrody lub ochrong konserwatorska

dobr kultury

wspoiczesnej

Wymagania Teren nie podlega ochronie na podstawie przepisow
dotyczqce odrebnych w tym : gérniczych, narazonych na

ochrony innych
terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
mas ziemnych

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
komunikacji

Obstuga komunikacyjna - od ul. Olgierda

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Sposob zagospodarowania wod opadowych - na
warunkach zarzadcy — powierzchniowe urzadzenia
odwadniajace ( komory rozsgczeniowe)

minimalny udzial
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Decyzje nie reguluje

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: do 0,30

wysokos¢

zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 10,5m
od $redniego, istniejgcego poziomu terenu przy granicy
dziatki z pasem drogowym
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Informacje dotyczqgce
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w

miejscowych
planach
zagospodarowani
a przestrzennego

Brak informacji w MPZP

W(g zawartej umowy drogowej nr KB/61/uj/d/2021 Gmina
Miasta Gdyni zrealizuje inwestycj¢ drogowa polegajaca na
budowie lub przebudowie drog publicznych w obszarze
oddziatywania inwestycji ul. Olgierda 89 w okresie 5 lat od
wplacenia przez inwestora inwestycji nie drogowe;j.

Decyzje o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowani
aterenu

Nie obowigzuja

Decyzje o
srodowiskowych
uwarunkowaniac
h

Nie obowiazuja

Uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie obowiazuja

Miejscowych
planach
odbudowy

Nie obowigzuja

Mapach
zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie obowiazuja

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowej

Nie obowigzuje

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie obowigzuje
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Decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku
publicznego

Nie obowigzuje

Decyzja o
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodzio

wych

Nie obowigzuje

Decyzja o
ustaleniu
lokalizacji w
zakresie budowy
obiektu
energetyki
Jjagdrowej

Nie obowigzuje

Decyzja o
ustaleniu
strategicznych
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Nie obowigzuje

Decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie obowigzuje

Decyzja o
ustaleniu
lokalizacji w
zakresie
Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie obowigzuje

Decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie obowigzuje
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Decyzja o Nie obowiazuje
ustaleniu
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

S wskazanie inwestycji dotyczgcych w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak* e
Czy pozvyoleme na tak* nig*
budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na tak* nie*
budowe jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

RAA 111.6740.2.15.2020.GC-880/89 z dnia 11-01-2022 oraz decyzja
zmieniajgca pozwolenie na budowe nr RAAAIIL.6740.6.4.2022.RR-
880/89 z dnia 17-02-2022 roku, obie decyzje sg ostateczne, wydane
przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Data uprawomocnienia Budowa trwa
sig decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

Numer zgloszenia budowy, | Budowa trwa

o ktore]f mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pozn. zm.),
oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjq o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

17-02-2022 nastapito rozpoczecie budowy

Planowany termin zakonczenia robot budowlanych 31-12-2024

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

1 budynek mieszkalny
wielorodzinny

liczba budynkow

rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Budynek projektowany w §rodku
dziatki, odleglo$ci do sasiednich
budynkéw wynosza okoto

Olgierda 87 - 7,24m
Olgierda91 -8,09m

Sposob pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa okres§lana wg rozporzadzenia Ministra Transportu ,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegotowego zakresi i formy
projektu budowlanego z 11-09-2020 ze zmianami oraz wg PN-1SO 9836:2015-12
na podstawie projektu budowlanego.

Powierzchnia bedzie mierzona w poziomie podtogi w stanie wykonczonym wg.
projektu budowlanego. Do powierzchni uzytkowej wliczana nie bedzie
powierzchnia balkonu ani tarasu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynikajaca z projektu budowlanego nie jest
tozsama z powierzchnig lokalu wynikajaca z obmiaru powykonawczego.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych a. srodki wlasne: 22%
srodkow finansowych | b. pozyczka od udziatowcow spotki: 44%
— kredyt, srodki C. przedptaty klientow: 34%
wlasne, inne d. kredyt na realizacjg 0%

Srodki ochrony nabywcéw

W nastepujacych Inwestycja nie jest finansowana z kredytu
instytucjach

finansowych

(wypelnia si¢ w

przypadku Kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy * rachunek-pewierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45% wptaty na MRP

wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny '
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7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Dla  przedsiewzigcia  deweloperskiego  prowadzony  jest
Mieszkaniowy Otwarty Rachunek Powierniczy. Bank zwalnia srodki
na rachunek dewelopera po kontroli wykonania kazdego etapu tj. po
zrealizowaniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
zgodnie z harmonogramem opisanym w prospekcie.

Sktadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny przekazywana jest
z Mieszkaniowego Otwartego rachunku Powierniczego.

Szczegoty zostaly opisane zostaty w §10. Umowy deweloperskie;.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkow

nabywcy

Bank Polskiej Spétdzielczosei S.A. ul. Grzybowska 81, 00-844
Warszawa, NIP 896-00-01-959, Regon 930603359

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego KRS 0000069229

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram przedsigwziecia deweloperskiego:
| etap: 20% warto$ci przedsiewziecia deweloperskiego: zakup
nieruchomosci, prace projektowe, wykonanie prac ziemnych pod
fundamenty planowany do 30-03-2022;
Il etap: 15% wartosci przedsigwzigcia deweloperskiego: wykonanie
stanu zerowego planowany do 30-09-2022;
I11 etap: 20% wartosci przedsigwzigcia deweloperskiego: wykonanie
stanu surowego do 30-06-2024;
IV etap: 25% warto$ci przedsiewziecia deweloperskiego: wykonanie
stanu surowego zamknigtego wraz z wykonaniem elewacji
planowany do 30-10-2024;
V etap: 10% warto$ci przedsiewzigcia deweloperskiego:
zakonczenie budowy 1 prac zagospodarowania terenu planowane
: do 31-12-2024
VI etap: 10% pozwolenie na uzytkowanie planowane na

31-03-2025

Dopuszczenie waloryzacji

ceny oraz okreslenie zasad

waloryzacji

Cena Sprzedazy za 1m? jest stata 1 moze ulec zmianie tylko w
przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od towarow 1
ustlug VAT na lokal w okresie od dnia zawarcia umowy
przedwstepnej do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej - w zakresie,
w jakim stawka tego podatku ulegnie zmianie opisanej ponizej: na
warunkach okreslonych w umowie z jednoczesnym prawem dla
Nabywcy do odstgpienia od umowy w wypadku waloryzacji ceny o
nowg stawke podatku VAT.
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W razie zmiany obowiazujacej stawki podatku od towarow i
ushug (VAT), Deweloper powiadomi Nabywce listem poleconym
0 tej zmianie, przekazujac mu jednoczesnie Harmonogram wplat
zaktualizowany o nowa stawke podatku. W przypadku, gdy
zmiana podatku od towarow i ustug (VAT) bedzie polegata na jego
podwyzszeniu skutkujacym podwyzszeniem Ceny Lokalu, Nabywca
ma prawo sprzeciwic¢ si¢ podwyzszeniu z tej przyczyny Ceny Lokalu,
uprzedzajac Dewelopera o mozliwosci odstgpienia od Umowy w
razie podwyzszenia Ceny Lokalu i sktadajac Deweloperowi pisemne
Oswiadczenie w tej sprawie w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania powiadomienia o zmianie stawki podatku od towardw i
ustug (VAT).Jezeli Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia dorgczenia wskazanego w zdaniu poprzednim O$wiadczenia nie
ztozy Nabywcy pisemnego o$wiadczenia 0  utrzymaniu
dotychczasowej Ceny Lokalu, Nabywcy przystuguje prawo
odstagpienia od Umowy, z ktérego moze skorzysta¢ w terminie 60
(sze$édziesigciu) dni  od dnia dorgczenia  Deweloperowi
Oswiadczenia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOCH.
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Zostaly opisane w §9. Umowy deweloperskiej

§ 9.1.5trony oswiadczaja, ze Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, w

nastepujgcych przypadkach:

1) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia jezeli nie zawiera ona elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

2) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne

z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o

ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z wymogami art. 21 i

art. 22 Ustawy Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatagcznikami,-----------

4) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i

prawnym w dniu zawarcia niniejszej Umowy,

5) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego

stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce w terminie okreslonym w niniejszej umowie, praw z niej
wynikajacych, z zastrzezeniem, ze przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca
zobowigzany jest wyznaczy¢é Deweloperowi 120 dniowy termin na zawarcie Umowy Przenoszacej
Wiasnos$¢, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia

16




od Umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spdétdzielcza kasg oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie opisanym w art. 10
ust. 1 Ustawy, zgodnie z ktérym w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem Ilub spétdzielczg kasa
oszczednosciowo-kredytowg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana, przy czym Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej zgodnie, z ktorym w przypadku gdy deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca

Nabywcy srodki znajdujgce sie na tym rachunku,

8) w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej (to jest zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego) na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie
petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje,

9) po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest
obowigzku zawiadomienia Nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowa, na
papierze lub innym trwatym nosniku, o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, o ktérym §3 pkt 15) lit. b) Umowy (dotyczy sytuacji
ogtoszenia upadfosci wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci

informacji o ogtoszeniu upadtosci banku),

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej w Lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej (to jest w przypadku uznania przez Dewelopera wady
istotnej w protokole zdawczo odbiorczym Lokalu i po bezskutecznym uptywie terminéw wskazanych
w art. 41 ust. 6-8 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.

15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku -

Prawo upadtosciowe.

2. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstapienia, z przyczyn wymienionych w ust. 1
powyzej Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.
3. Strony ustalajg, ze jezeli Nabyweca odstepuje od Umowy z przyczyn okreslonych powyzej w ust. 1, za
wyjatkiem przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 6) Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych przez niego kwot w
ich nominalnej wysokosci, przy czym zwrot kwoty ktéra zostata wyptacona Deweloperowi z Rachunku
Powierniczego powinien nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia doreczenia Deweloperowi skutecznego
Oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, spetniajgcego wymagania okreslone w ust.6 ponizej, zas
pozostate srodki pieniezne wptacone przez Nabywce i pozostajgce na Rachunku Powierniczym zostang
zwrécone Nabywcey przez Bank, niezwtocznie po otrzymaniu przez Bank oswiadczen na zasadach i w formie
opisanej w §3 ust. 12 powyzej.
4. Strony ustalaja, ze w przypadku gdy Umowa Przenoszaca Wlasnos¢ nie zostanie zawarta w terminie
okreslonym w §4 powyzej, to jest najpdzniej do dnia /TN roku, z zastrzezeniem, ze przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢ 120 dniowy termin
na zawarcie Umowy Przenoszacej Wtasnos¢, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy, przy czym Nabywcy przystuguje woéwczas:----------
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a) zwrot wplaconych przez niego srodkéw pienieznych, pobranych przez Dewelopera z Rachunku
Powierniczego, a zwrot ten powinien nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia doreczenia Deweloperowi
skutecznego oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, spetniajgcego wymagania okreslone
w ust.6 ponizej, zas pozostate srodki pieniezne wptacone przez Nabywce i pozostajace na Rachunku
Powierniczym zostang zwrécone Nabywcy przez Bank, niezwtocznie po otrzymaniu przez Bank
oswiadczen na zasadach i w formie opisanej w §3 ust. 12 Umowy,---

b) kara umowna w kwocie odpowiadajgcej 2,5% Ceny Nabycia.

5. Strony postanawiajg, ze w razie zmiany Ceny Nabycia, w tym na skutek zmiany stawki podatku od
towardw i ustug VAT, na zasadach okreslonych w §6 ust. 4, tj. gdy zmiana podatku od towardw i ustug VAT
polega na jego podwyzszeniu, skutkujgcym podwyzszeniem Ceny Nabycia, Nabywca ma prawo odstapic
od Umowy w terminie 60 dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnej informacji o zmianie stawki
podatku od towardw i ustug VAT wraz z nowym Harmonogramem.
6. Strony postanawiajg, ze oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej GD1Y/00125994/4, prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Gdyni jego roszczenia o przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Przenoszacej
Wlasnos¢ ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.------------

7. Strony dodaja, ze oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy wymaga formy pisemnej, z podpisem
notarialnie poswiadczonym.
8. Strony ustalajg, ze w terminie 30 dni do dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7
ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U z 2021 roku poz. 864 i 1177),
zwanego Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy informacje o wysokosci srodkow zwréconych
Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.----------

Wszelkie odwotania w warunkach odstapienia od umowy deweloperskiej dotycza zapisow wzoru aktu notarialnego
umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istniej—.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budoweg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wtasno$ci na nabywcee po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc, Iub przeniesienie utamkowej czgsci
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.
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[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej
Spoétdzielczosci S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci
z tytulu $rodkoéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych 1 z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: .Bank BPS.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze
nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw

oraz przymusowej restrukturyzacji.
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VI.

VII.

VIII.

Deweloper wskazuje rowniez, ze w przypadku ustanowienia w przysztosci na

nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw nr GD1Y/00125994/4 obcigzen hipotecznych

Deweloper pozyska od wierzycieli hipotecznych zgode na ustanowienie odrgbnej wlasnosci

lokali mieszkalnych wraz z udziatami w Nieruchomos$ci Wspdlnej, ktoére powstang w

ramach tej inwestycji oraz na przeniesienie ich wtasno$ci na nabywcow wraz z prawami

zwigzanymi, bez obcigzenia hipotecznego do nowo zaktadanych ksigg wieczystych dla tych

lokali pod warunkiem zaptacenia przez nabywceg danego lokalu (wraz z przynaleznym

udziatem w Nieruchomos$ci Wspolnej), wszelkich kwot z tytulu zawartej z Deweloperem

Umowy Przedwstepnej Sprzedazy/Umowy Deweloperskie;j.

Deweloper informuje, ze w umowie deweloperskiej zastrzega sobie prawo do:

dokonania zmian w pozwoleniu na budowe, o ktorym mowa powyzej w niniejszym

prospekcie informacyjnym, w zakresie, ktore nie dotyczy Lokalu bedacy przedmiotem

umowy deweloperskiej;

obcigzenia lokali uzytkowych, ktére zostang wybudowane w ramach danej inwestycji w

celu instalacji urzadzen stuzacych dostawie medioéw do Nieruchomosci lub do znajdujacych

si¢ na niej obiektow na rzecz dostawcow mediow albo obcigzenia nieruchomosci wspolnej

ograniczonym prawem rzeczowym, w tym uzytkowaniem lub stuzebnos$ciag na rzecz

dostawcow mediow lub nalezacych do nich nieruchomosci albo do oddania dostawcom

mediow takich lokali do odptatnego lub nieodptatnego uzywania, na warunkach ustalonych

pomiedzy Deweloperem i1 dostawcami mediow

Jakiekolwiek materiaty informacyjne i reklamowe, wizualizacje i prospekty nie maja

zastosowania dla okreslenia zobowigzan Dewelopera, jezeli nie zostaly wprost przywotlane

w Umowie jako zatgczniki.

Deweloper realizuje i bedzie realizowaé Zadanie Inwestycyjne w sposob zgodny z prawem,

obowigzujacymi normami budowlanymi i zasadami sztuki budowlanej, wedle standardow

okreslajacych produkt krajowy.

Odbidr techniczny lokalu odbywac si¢ bedzie przy udziale Nabywcy, ktoéry moze wskazaé

jedng osobg towarzyszacg a czas odbioru jest planowany na 45minut. Warunki techniczne

odbioru sg zatgcznikiem do prospektu.

Deweloper ma prawo do wprowadzenia zmian podczas prowadzenie robdt budowlanych:

[ zmiana projektowanego uksztaltowania terenu wynikajacej z faktycznego uksztattowania
terenu

[] wprowadzenie zmian technologicznych wynikajacych z procesu realizacji

[1 zmiana wynikajgca z opracowania projektu wykonawczego

W przypadku opdznienia Nabywcy w ptatnosci catosci lub czesci raty, Deweloperowi

przystuguja odsetki umowne od niezaptaconej naleznosci w wysokosci 0,01% (jedna setna

procenta), naliczane za kazdy tydzien opdznienia.

W przypadku zwloki Dewelopera w wydaniu Lokalu, Nabywcy przystuguje kara umowna

w wysokosci 0,01% (jedna setna procenta) Ceny Lokalu, naliczane za kazdy tydzien

zwloki.

Nabywca ma prawo do dochodzenia od Dewelopera odszkodowania przewyzszajacego

wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach og6lnych.

Nabywca w Umowie Deweloperskiej wyraza zgode na przechowywanie i1 przetwarzanie

danych osobowych Nabywcy przez Dewelopera i Bank prowadzacy Otwarty Mieszkaniowy

Rachunek Powierniczy w ich bazach danych oraz do ich wykorzystania w celach i na
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zasadach opisanych w §9 oraz §13 ust 7 — ust. 9 wzoru Umowy deweloperskiej
niezbednych w odniesieniu do Dewelopera tj. realizacji niniejszej umowy.

XI.  Deweloper nie odpowiada za opdznienie w wykonaniu Umowy, jesli wynika ono z
przyczyn, za ktére Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci (art. 476 k.c.), np. za
opoznienia wynikajgce z wprowadzenia na terenie Kraju stanu epidemiologicznego i
zwigzanymi z tym op6znieniami w realizacji budowy (kwarantanny i locdown u),
wydawaniu niezb¢dnych dokumentow, itp.

XIl. Wymiary pomieszczen, lokalizacja elementow instalacji itp. moge niewiele odbiega¢ od
projektu budowlanego.

KLAUZULE INFORMACYJNE

BUDYNKI | PZT

Przedstawione na stronie internetowej www.Modul3000.pl oraz w ogloszeniach wizualizacje,
animacje oraz modele budynku oraz zagospodarowania terenu sg jedynie artystyczng koncepcja,
nie stanowig oferty i nie powinny by¢ podstawa rozsadnego oczekiwania przez klienta otrzymana
przedstawionego w nich produktu, zakres wykonana 1 wykonczenia budynku oraz
zagospodarowania terenu okres$laja zalgczniki do umowy zawieranej z klientem. Zmianie nie
ulegng istotne cechy $§wiadczenia oraz funkcjonalno$¢ budynku.

LOKALE W STANIE DEWELOPERSKIM

Przedstawione na stronie internetowej www.Modul3000.pl oraz w ogloszeniach wizualizacje,
animacje oraz modele lokali w inwestycji sga jedynie artystyczng koncepcja ich mozliwego
wykonczenia przez klienta, a wigc majg one charakter wylacznie przyktadowy, nie stanowiac
oferty dewelopera i nie powinny by¢ podstawa rozsadnego oczekiwania przez klienta otrzymana
przedstawionego w nich produktu, zakres i stan wykonczenia lokalu okresla¢ bedg zataczniki do
konkretnej umowy zawieranej z danym klientem.

LOKALE W STANIE POD KLUCZ

Przedstawione na stronie internetowej www.Modul3000.pl oraz w ogloszeniach wizualizacje,
animacje oraz modele lokali w inwestycji sa jedynie artystyczng koncepcja ich mozliwego
wykonczenia przez dewelopera w zalezno$ci od wybranej przez klienta konkretnej opcji, a
wiec majg one charakter wytacznie przyktadowy nie stanowigc oferty dewelopera i nie powinny
by¢ podstawg rozsadnego oczekiwania przez klienta otrzymana przedstawionego w nich produktu,
zakres i stan wykonczenia konkretnego lokalu okresla¢ bedg zatgczniki do konkretnej umowy
zawieranej z danym klientem. W zakres wykonczenia lokalu nigdy nie wchodzg urzadzenia RTV-
AGD, galanteria stotowa, dekoracje $cian i okien, dywany i wyktadziny podtogowe meble
wolnostojace.
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WARUNKI SZCZEGOLNE WYMAGANE PRZEZ BANK PROWADZACY
OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

. Prawo wypowiedzenia Umowy o0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zawartej pomiedzy Deweloperem a Bankiem, ze skutkiem natychmiastowym,
posiada jedynie Bank i wylgcznie z waznych powodow.

. Za wazne powody uznaje si¢ m. in.:

1) niedopeknienie przez Dewelopera obowigzkow wynikajacych z Umowy;

2) podanie przez Dewelopera nieprawdziwych informacji przy zawieraniu Umowy o
prowadzenie rachunku biezgcego;

3) nieterminowe realizowanie zobowigzan kredytowych wobec Banku przez Dewelopera;

4) nieuiszczenie naleznych Bankowi optat, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 umowy o
prowadzenie otwartego rachunku powierniczego przez okres co najmniej dwoch kolejnych
miesiecy;

5) uzyskania przez Bank informacji uzasadniajacych podejrzenie popetnienia przestepstwa
przez Dewelopera, w tym przestgpstwa z wykorzystaniem rachunku lub przestgpstwa na
szkod¢ Banku.

. Wypowiedzenie Umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego nast¢puje w

formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci ze wskazaniem przyczyn wypowiedzenia.

. W przypadku wypowiedzenia Umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego,

Deweloper zobowigzany jest niezwlocznie zalozy¢é nowy mieszkaniowy rachunek

powierniczy w innym banku, jednak nie pdzniej niz w ciggu 60 dni kalendarzowych od dnia

wypowiedzenia Umowy i zlozy¢ dyspozycje przekazania $rodkow pienigznych na nowy
numer mieszkaniowego rachunku powierniczego.

. Bank ma obowiagzek niezwlocznie przekaza¢ srodki pienigzne z likwidowanego OMRP na

rachunek wskazany przez Dewelopera, jednak nie pdozniej niz w ciggu 7 dni kalendarzowych

od dnia otrzymania dyspozycji Powiernika.

. W przypadku niespetnienia przez Powiernika warunkéw okreslonych w ust. 4, Bank zwraca

srodki pieni¢zne zgromadzone na OMRP Powierzajagcemu.

. W przypadku niewykonania badZ nienalezytego wykonania dyspozycji Bank ponosi

odpowiedzialnos¢ za niezachowanie nalezytej starannosci na zasadach ogdlnych okreslonych

przepisami Kodeksu cywilnego.
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CZESC INDYWIDUALNA

Gdynia Ul. Olgierda 89 lokal mieszkalny

Cena lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena brutto lokalu mieszkalnegonr ...............
A% 1 (0] zt

Cena liczona jest wraz z prawami.

Powierzchnia
uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa wynikajaca z projektu
budowlanego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

................ zt/m? powierzchni uzytkowej wynikajacej
z projektu budowlanego. Cena liczona wraz z prawami.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30-06-2025

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

Liczba kondygnacji kondygnacja garazy
indywidualnych i
komorek lokatorskich i
trzy kondygnacje
mieszkalne, tacznie

cztery kondygnacje

Technologia wykonania

1. Posadowienie na palach i ptycie fundamentowe;]
monolitycznej.

2. Konstrukcja budynku: Sciany | kondygnaciji,
stupy, podciagi, wience zelbetowe monolityczne
nie tynkowane, kondygnacje nadziemne
monolityczne i murowane  z bloczkéw
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Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

silikatowych i monolityczne, stropy zelbetowe
monolityczne, schody i biegi zelbetowe.

3. Konstrukcja  dachu: Stropodach  ptaski

monolityczny z  pokryciem  bitumicznym,
kominy nad dachem murowane z czapka
betonowa. Rynny i rury spustowe stalowe,
powlekane.

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej
budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czg$é
wspolng nieruchomosci

1.

w

Elewacja: typu lekka — mokra, ocieplenie styropianem
gr 15cm lub welng mineralng, wykonczenie tynkiem
mineralnym lub akrylowym. Cokoty wykonczone
tynkiem mozaikowym. Parapety zewnetrzne
aluminiowe, malowane, obrobki blacharskie:
powlekane. Mury oporowe monolityczne.

Stolarka okienna: profil PCV z okleing drewnopodobng
kolor np. jasny dab, szklenie okien i drzwi
balkonowych szyba zespolong jedno lub dwu
komorowa.

Drzwi zewnegtrzne czgsci mieszkalnej aluminiowe.
Balkony, loggie: ptyta konstrukcyjna zelbetowa,
balustrady aluminiowe, wypetnione szklem klejonym,
bezpiecznym, nawierzchnia wykonczona plytka
gresowg lub greting kompozytowy, nawierzchnia
tarasu/balkonu lokali A1, A5 nie wykonczona.

Opaska wykonana z kostki betonowej. Chodniki
wykonane z kostki betonowej, zjazd do garazu
wykonany z kostki betonowej. Dwie wycieraczki przed
wejsciem do budynku na I 1 IT kondygnacji.

Z 1 kondygnacji na II kondygnacje¢ platforma dla oséb z
niepetnosprawnoscia. Galeria przed wejsciem na II
kondygnacje wykonczona ptytka gresowa. Podtoga
hollu wej$ciowego na kondygnacjach II, III, IV
wykonczona wykladzing dywanowa lub ptytka
gresowa. Stopnice schodow na kondygnacjach II, 11,
IV granitowe. Na korytarzach kondygnacji
mieszkalnych $ciany czgsciowo wykonczone zabudowa
meblowa. Szafki licznikowe energii elektryczne;j
zlokalizowane w | kondygnacji na korytarzu klatki
schodowej.

W I kondygnacji znajdujg si¢: kottownia, siedem
stanowisk postojowych w garazach indywidualnych.
Brama garazowa segmentowa mechanicznie otwierane
— sterowana pilotem, zamykana automatycznie z
nawiewem (1 pilot na stanowisko). W strefie

25




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

podsufitowej i przy Scianach i stupach moga
wystepowac elementy kanalizacji i przewody
wentylacji mechanicznej, inne instalacje. Strop |
kondygnacji ocieplony, sufit i §ciany nietynkowane,
malowane na biato. Pomieszczenie gromadzenia
odpadow dostepne z galerii | kondygnacji budynku.
Posadzka | kondygnacji: betonowa zacierana z
wyznaczonymi miejscami do parkowania.
Obowiazuje zakaz wjazdu do I kondygnacji garazy
indywidualnych pojazdoéw zasilanych LPG i
elektrycznych przekraczajacych dopuszczalne
obcigzenie ogniowe.

Oswietlenie w garazy: oswietlenie podstawowe
sterowane za pomocg czujek ruchu, o§wietlenie
awaryjne, kierunki wyjs¢ i wyjscia ewakuacyjne strefy
pozarowej beda oznakowane znakami bezpieczenstwa.
W czesciach wspdlnych: stojak na rowery, mata
architektura, oswietlenie, zielen urzadzona.
Komunikacja budynku za pomoca schodow
zewnetrznych lub platformg wewnatrz budynku.
Frontowa czeg$¢ terendow wspolnych ogrodzona.
Ogrodzeniem wysokosci okoto 1,5m furtka stalowa
ocynkowana, malowana, z samozamykaczem i
przyciskiem wideodomofonem.

Woda ciepta z zasobnika instalacji wewnetrznej —
kotta gazowego jednofunkcyjnego, zimna woda z
siecl, instalacja kanalizacji sanitarnej, przytacze
kanalizacji sanitarnej, instalacja deszczowa i
rozsaczajaca.

Instalacje elektryczna, video-domofonowa,
teletechniczna ($wiattowod, RTV, UTP).

Centralne ogrzewanie, zrodlem ciepta jest kociot
gazowy, kondensacyjny, jednofunkcyjny.

Instalacja wentylacji mechanicznej w mieszkaniach.
Instalacja wentylacji przewietrzanie grawitacyjne
garazach, klatki schodowe, komorki lokatorskie 1
kottownia wentylowane grawitacyjnie.

Liczba lokali w Dwanascie lokali
budynku mieszkalnych

Liczba miejsc Siedem stanowisk w
garazowych i garazach
postojowych indywidualnych

Trzy stanowiska
naziemne
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Dostepne media w W mieszkaniach: woda
budynku ciepta i zimna, prad, TV
SAT, DVB-T,
przylacza
teletechniczne i
swiattowodowe wraz z
instalacja gotowe do
zawarcia umowy z

dostawca
Dostep do drogi Bezposredni zjazd z ul.
publicznej Olgierda oraz pieszy z

ul. Wielkopolskiej

Usytuowanie lokalu okresla zalacznik nr 1 Rzut

Okreslenie . . .
kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie Powierzchnie 1 uktad pomieszczen okresla zatacznik nr
powierzchni 1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
uzytkowej, i uktadu mieszkalnego.
pomieszczen

oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Standard prac wykonczeniowych w czesci indywidualnej budynku.

L. Sciany dzialowe murowane z pustakow silikatowych E8 lub E12, wykonczone tynkiem
gipsowym, o$cieza nietynkowane.

Sciany konstrukcyjne wykonczone tynkiem gipsowym, oscieza nietynkowane.

Sufity wykonczone tynkiem gipsowym.

Sciany w tazienkach i WC tynkowane, wykonczone ,,na ostro”, niemalowane.

Posadzki w mieszkaniach jastrych cementowo-piaskowy tzw. posadzka ptywajaca,
oddylatowana od przegrod pionowych, wylewana na styropianie.

Drzwi lokalowe wzmocnione, okleinowane.

Parapety okien: konglomerat.

Instalacje wewnetrzne: instalacja zimnej wody uzytkowej, instalacja cieptej wody
uzytkowej, centralnego ogrzewania, kanalizacji sanitarnej, dla urzadzen w odlegtosci
powyzej 1m od pionu kanalizacja prowadzona po $cianie.

Ul &5 W9

o O
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10.

11.

12.

Instalacja elektryczna, teletechniczna (TV kablowa, satelitarna, naziemna, $wiattowdd),
video-domofonowa. Liczba punktow instalacji elektrycznej nie mniej niz: pokdj 4, salon i
przedpokdj 8, kuchnia 8, tazienka 4. Jeden punkt RTV i internet na mieszkanie. Instalacje
zakonczone biatym osprzgtem. W wybranych punktach poglebione puszki instalacyjne
przystosowane do ,,inteligencji”.

Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z kottowni, grzejniki ptytowe, w lazience
grzejniki tazienkowe. Grzejniki w mieszkaniu wyposazone w zawory termostatyczne.
Wentylacja mechaniczna, wywiew odbywaé si¢ bedzie z kuchni i lazienek. Nawiew
realizowany bedzie poprzez nawiewniki zainstalowane w gornej czg$ci ramy okienne;.
Indywidualne opomiarowanie mediow. Liczniki wody zimnej, wody cieptej, centralnego
ogrzewania zamontowane w szafie instalacyjnej na korytarzach kondygnacji mieszkalnych.
W lokalach brak drzwi wewng¢trznych, opraw oswietleniowych, oktadzin $cian 1
podtég, armatury, innego nie wymienionego wyposazenia.

Data wydania 30-04-2025
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia 30-06-2025
odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu Nie dotyczy
uzytkowym
nabywanym
rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym
albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu Nie dotyczy
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wtlasnosci lokalu

uzytkowego

nastgpi przeniesienie
prawa wlasnosci lokalu

Termin, do ktérego Nie dotyczy

uzytkowego albo

utamkowej cze$ci

wlasnosci lokalu
uzytkowego

podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Rzut | kondygnacji.

3. Plan sytuacyjny (Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).

4. Warunki techniczne odbioru. Z1.1

5. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Z1.2

6. Cennik zmian aranzacyjnych i Zasady wprowadzania zmian w nabywanym lokalu bedzie zataczony
wylacznie wylacznie do aktu ze zmianami aranzacyjnymi Z13

7. Projekt aranzacji lokalu bedzie zalaczany wytacznie do aktu ze zmianami aranzacyjnymi.
Uwaga: zmiany naniesione w prospekcie zostaty oznaczone kolorem zielonym oraz poprzez

podkreslenie.
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